SI=MAX

IMMOBILIEN

+++EFH MIT POTENZIAL+++ Einfamilienhaus mit
der Moglichkeit die Wohnflache zu vergrofiern!

81243 Miunchen/ Aubing-Lochhausen-Langwied, Einfamilienhaus zum Kauf

Objekt ID: AB2069_03

Wohnflache ca.: 125,55 m2 - Zimmer: 4 - Kaufpreis: 1.140.000 EUR

Siemax Immobilien GmbH a.bergmann@siemax.de Tel. +49 (0) 177 254912 4
Frau Angela Bergmann Mob. +49 (0) 177 254 912 4
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+++EFH MIT POTENZIAL+++ Einfamilienhaus mit der Moglichkeit die

Wohnflache zu vergrofRern!

Objekt ID AB2069_03
Objekttypen Einfamilienhaus, Haus
Adresse (Aubing-Lochhausen-Langwied)

81243 Munchen/ Aubing-Lochhausen-Langwied

Wohnflache ca. 125,55 m?
Nutzflache ca. 75,94 m?
Grundstuck ca. 430 m?
Zimmer 4
Schlafzimmer 2
Badezimmer 3

Balkone 1
Terrassen 1

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager Gas
Baujahr 1990
Zustand gepflegt
Ausstattung Standard

Ausstattung / Merkmale

Balkon, Einbaukiiche, Keller, Satteldach, Terrasse

Kauferprovision

3,57 % Kauferprovision inkl. gesetzl. MwSt.

Kaufpreis

1.140.000 EUR

Siemax Immobilien GmbH
Frau Angela Bergmann

a.bergmann@siemax.de

Tel. +49 (0) 177 254 912 4 C
Mob. +49 (0) 177 254 912 4
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Objektbeschreibung
AUSBAUFAHIGES EINFAMILIENHAUS!

Zum Verkauf steht ein charmantes Einfamilienhaus in einer grinen und ruhigen Umgebung. Das Haus
bietet auf zwei Etagen eine Gesamtwohnflache von 125 m2, die Sie durch das Baufenster verdoppeln
koénnen.

Zum Haus gehdrt ein groRer Garten und ein Carport mit elektrischem Tor.

Haben wir lhr Interesse geweckt, fordern Sie gleich das ausfiihrliche Exposé an und machen einen
Besichtigungs-
Termin mit mir aus.

Ausstattung

- Ziegelfertig Haus von Roétzert Bau
- Gaszentralheizung

- 2 Badewannenbader

- 1 Duschbad

- Wohnkuiche

- Kleine Kiiche im Dachgeschoss

- Grol3er Balkon im Dachgeschoss
- Carport mit elektrischem Rolltor

- Anschluf3 fir einen Schwedenofen

DIESES GRUNDSTUCK HAT EIN GRORES BAUFENSTER, DASS SIE FUR EINEN ANBAU UND
AUFSTOCKUNG DES HAUSES NUTZEN KONNEN.

Sonstiges
Ihre Ansprechpartnerin ist Frau Angela Bergmann, mobil erreichbar unter 0177 - 25 49 124,
HAFTUNGSAUSSCHLUSS:Trotz regelmafiger Prifung von Daten, Bildern und Informationen

Ubernehmen wir keine Haftung fiir die Richtigkeit der Angaben. Ebenso wenig flr die Verfugbarkeit des
Angebotes bei Vermietung oder Verkauf. Es gelten unsere Allgemeinen Geschaftsbedingungen

Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Gultig bis 01.09.2033
Gebéaudeart Wohngebaude
Siemax Immobilien GmbH a.bergmann@siemax.de Tel. +49 (0) 177 254912 4

Frau Angela Bergmann Mob. +49 (0) 177 254 912 4
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Baujahr It. Energieausweis 1990
Primarenergietrager Erdgas leicht
Endenergieverbrauch 143,90 kWh/(m2-a)
Warmwasser enthalten ja
Energieeffizienzklasse E
Siemax Immobilien GmbH a.bergmann@siemax.de Tel. +49 (0) 177 254 912 4

Frau Angela Bergmann Mob. +49 (0) 177 254 912 4
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Lage

Minchen Aubing-Lochhausen-Langwied ist ein Stadtteil im &uR3ersten Westen von Minchen und hat
eine Flache von etwa 27 Quadratkilometern. Der Stadtteil hat rund 40.000 Einwohner und ist vor allem
durch seine Lage am Stadtrand von Minchen gepragt.

Aubing ist ein traditionelles Wohnviertel mit vielen Einfamilienhausern und alteren Wohngebauden. Hier
gibt es viele Grunflachen wie die Aubinger Lohe und den westlichen Teil des Pasinger Stadtparks, die zu
Spaziergangen und Erholung einladen.

Lochhausen und Langwied sind eher landlich gepragt und haben viele landwirtschaftliche Flachen. Hier
gibt es auch einige Seen wie den Langwieder See und den Lul3see, die von Radfahrern und
Spaziergangern gerne besucht werden.

Insgesamt bietet der Stadtteil Aubing-Lochhausen-Langwied eine gute Anbindung an das 6ffentliche
Verkehrsnetz, insbesondere durch die S-Bahn-Linie S4 und mehrere Buslinien. Es gibt viele
Einkaufsmaoglichkeiten, Restaurants und Freizeitmoglichkeiten in der Umgebung, was den Stadtteil zu
einem attraktiven Wohnstandort macht. Auch die Nahe zur Natur und die vielen Grunflachen machen
den Stadtteil fr viele Minchner zu einem beliebten Wohnort.
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Wohnktiiche
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Ausgang zur Terrasse

Mit Ausgang zur Terrasse
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Schlafzimmer Erdgéschoss
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Flur im Obergeschoss

Mit abgeteilter Schlafecke

NS/

R =

)
/

7
')ffi))

o)

TR

B = Sl
::‘L.A " 5 ?"17 k

Wohnzimmer im Obergeséhoss
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Schlafzimmer mit Zugang zum Balkon

Siemax Immobilien GmbH a.bergmann@siemax.de
Frau Angela Bergmann

Tel. +49 (0) 177 254 912 4
Mob. +49 (0) 177 254 912 4
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Badezimmer im Obergeschoss' https://siemax.de/immobilien/haus-einfamilien
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Grundriss
Dachgeschoss
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Grundriss

Kellergeschoss
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