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Okologisch — gemiutlich — nachhaltig
Zweifamilienhaus in Thaining — frei werdend
wohl zum 01.06.24

86943 Thaining, Zweifamilienhaus zum Kauf

Objekt ID: AS1168_02

Wohnflache ca.: 215,85 m2 - Zimmer: 5 - Kaufpreis: 839.000 EUR

Siemax Immobilien GmbH a.sieg@siemax.de Tel. +49 177 3783414
Herr Alexander Sieg Mob. +49 177 3783414
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Okologisch — gemditlich — nachhaltig Zweifamilienhaus in Thaining — frei
werdend wohl zum 01.06.24

Objekt ID AS1168 02

Objekttypen Haus, Zweifamilienhaus

Adresse 86943 Thaining
Bayern

Etagen im Haus 2

Wohneinheiten 2

Wohnflache ca. 215,85 m?

Nutzflache ca. 101,41 m?

Grundstuck ca. 1.049 m?

Zimmer 5

Schlafzimmer 4

Badezimmer 2

Balkone 1

Terrassen 1

Heizungsart FuBbodenheizung

Wesentlicher Energietrager ol

Baujahr 1990

Zustand gepflegt

Ausstattung Standard

Stellplatze gesamt 1

Garage 1 Stellplatz

Verflgbar ab 01.07.2024

Ausstattung / Merkmale

Abstellraum, Balkon, Dachboden, Einbauktiche, Keller,
Satteldach, Terrasse

Kauferprovision

3,57 % Kauferprovision inkl. gesetzl. MwSt.

Siemax Immobilien GmbH
Herr Alexander Sieg

a.sieg@siemax.de

Tel. +49 177 3783414
Mob. +49 177 3783414
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Kaufpreis 839.000 EUR
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Objektbeschreibung

Das Zweifamilienhaus, erbaut im Jahr 1990, prasentiert sich als einladendes Zuhause mit einer
Gesamtflache von ca. 215 Quadratmetern und einer Nutzflache von ca.100 Quadratmetern. Sein
Okologischer Ansatz zeigt sich in der Bauweise mit 50cm AulRenziegeln, die eine effiziente Isolierung
gewahrleisten. Das Dach ist mit 10cm Korkplatten gedammt, wahrend die Wande mit umweltfreundlicher
Silikatfarbe gestrichen wurden, sind die Fenster und Tiren mit Naturfarben gestrichen. Ein Carport bietet
Platz fur Fahrzeuge, wahrend...

Falls Dein Interesse geweckt wurde, fordere direkt das ausfihrliche Exposé an.

Ich freue mich Uber Deine Anfrage!

Ausstattung

- Zweifamilienhaus mit 215 Quadratmeter

- ca. 100 Quadratmeter Nutzflache

- groRRer Garten

- Carport

- eine grof3e Wohnkiche im EG

- vollwertige Eckkiiche in der Wohnung im OG

- erbaut 1990

- Olheizung

- 0kologische Bauweise mit 50cm Aul3enziegel

- zwei Regenwasserzisternen

- Solarpanele zur Warmwasseraufbereitung

- Dach wurde mit 10cm Korkplatten gedammt

- Wande wurden mit Silikatfarbe gestrichen

- Grundofen im Wohnzimmer

- hochwertige Boden aus Holz und Fliel3en

- FulBbodenheizung im Erdgeschoss und im Bad im Obergeschoss
- Partykeller

- Hobbywerkstatt im Keller

- insgesamt 5 Zimmer

- separate Wohnung im Obergeschoss oder als grof3es Einfamilienhaus nutzbar

Sonstiges

Ihr Ansprechpartner ist Herr Alexander Sieg, mobil erreichbar unter 0177 37 83 414
Email: a.sieg@siemax.de

HAFTUNGSAUSSCHLUSS:

Trotz regelméaRiger Prifung von Daten, Bildern und Informationen tibernehmen wir keine Haftung fir die
Richtigkeit der Angaben. Ebenso wenig fir die Verfugbarkeit des Angebotes bei Vermietung oder
Verkauf. Es gelten unsere Allgemeinen Geschaftsbedingungen.

Siemax Immobilien GmbH a.sieg@siemax.de Tel. +49 177 3783414
Herr Alexander Sieg Mob. +49 177 3783414




MAX

Samtliche Bilder in diesem Exposé sind urheberrechtlich geschutzt und dirfen nicht durch Dritte
verwendet bzw. weitergegeben werden.

Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Glltig bis 09.02.2034
Gebéaudeart Wohngebaude
Baujahr It. Energieausweis 1990
Primarenergietrager Ol
Endenergieverbrauch 121,20 kWh/(mz2-a)
Warmwasser enthalten ja
Energieeffizienzklasse D
Siemax Immobilien GmbH a.sieg@siemax.de Tel. +49 177 3783414

Herr Alexander Sieg Mob. +49 177 3783414
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Lage

Thaining ist eine Gemeinde im oberbayerischen Landkreis Landsberg am Lech in Deutschland. Ein
Kindergarten befindet sich in ca. 150 m Luftlinie. Die malerische Gemeinde liegt etwa 11 Kilometer
stidwestlich von Landsberg am Lech und etwa 60 Kilometer westlich von Minchen. Der Ammersee ist
eine kurze Fahrzeit entfernt. Umgeben von einer reizvollen Landschaft mit sanften Hugeln, Waldern und
Feldern bietet Thaining eine idyllische und ruhige Umgebung fiir seine Bewohner. Durch die Nahe zu
Landsberg am Lech sind alle Annehmlichkeiten des stadtischen Lebens leicht erreichbar, wéhrend
gleichzeitig die natirliche Schonheit der Umgebung genossen werden kann. Thaining ist somit ein
idealer Ort flr Naturliebhaber und Menschen, die die Ruhe des landlichen Lebens schatzen, aber

dennoch die Anbindung an groRere Stadte schatzen.
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Garten und Carport Garten

Hofeinfahrt ” Terrasse
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Kachelofen Ess-Kiiche

Essen a Essbereich rh‘it Eckbank
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Bad unten Gaste WC

Hobbykeller angrenzende Wiese
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Ausblick seitlich

Energieverbrauch e

Energieskala https://siemax.de/immobilien/haus-zweifamilie
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Grundriss
Erdgeschoss
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Grundriss

Obergeschoss
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Grundriss

Kellergeschoss
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