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4-Zimmer Wohnung mit Blick ins Grine

83109 GrolRkarolinenfeld, Dachgeschosswohnung zum Kauf

Objekt ID: AS1292 46
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Wohnflache ca.: 122,79 m2 - Zimmer: 4 - Kaufpreis: 800.007 EUR
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4-Zimmer Wohnung mit Blick ins Griine

Objekt ID AS1292 46

Objekttypen Dachgeschosswohnung, Wohnung

Adresse (Tattenhausen)
83109 Grol3karolinenfeld
Bayern

Wohneinheiten 10

Wohnflache ca. 122,79 m?

Zimmer 4

Schlafzimmer 2

Badezimmer 1

Separate WC 1

Balkone 2

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager

Luft/Wasser Warmepumpe

Zustand

teil-/vollsaniert

Ausstattung / Merkmale

Abstellraum, Balkon, Separates WC

Kaufpreis

800.007 EUR
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Objektbeschreibung

Diese 122,8 m2 grof3e 4-Zimmerwohnung im Obergeschoss

betritt man tber eine gerdumige Diele mit Garderobe, die den

Wohnraum und die Ruheraume klar trennt. Nach Osten ausgerichtet befindet sich ein gerdumiges
Kinderzimmer, ein Badezimmer mit Walk-In-Dusche, Waschtisch und WC. Neben

dem Badezimmer ist das Elternschlafzimmer mit Blick auf das

benachbarte Gehoft angedacht. Im Flur sind ein zusatzliches

Gaste-WC sowie ein kleiner Abstellraum geplant.

In Richtung Westen 6ffnet sich die grof3ziigige Kiche mit offenem Essplatz sowie einem gerdumigen
Wohnzimmer. Die Kiiche bietet viel Platz fir eine moderne Kiicheneinrichtung mit

Kochinsel und viel Stauraum. Eine grof3zuigige Wandoffnung

fuhrt in das gerdaumige Wohnzimmer und ladt zum gemiitlichen Beisammensein ein.

Grol3e Terrassenfenster erschaffen ein helles, lichtdurchflutetes Raumgefiihl. An das Wohnzimmer und
an die Kiche sind

zwei Balkone angeschlossen, die mit ihrem herrlichen Ausblick Uber die Felder eine hohe
Aufenthaltsqualitat haben.

Ausstattung

Die Hauser erhalten durchgéngig eine wertige
und geschmackvolle Innenausstattung:

» bodentiefe Fenster in den Wohnraumen

* gro3ziigige Terrassen- und Balkonflachen
mit wetterbestandigen Aul3enbelagen

« elektrische AulRenrollladen

* FuBbodenheizung mit Einzelraumsteuerung
» hochwertiges Echtholzparkett

« stilvolle Armaturen und Sanitarkeramik
von Markenherstellern

* bodengleiche Duschen (sofern mdglich)
Details enthnehmen Sie bitte unserer
Baubeschreibung

Sonstiges

HAFTUNGSAUSSCHLUSS:Trotz regelmafiiger Prufung von Daten, Bildern und Informationen
tbernehmen wir keine Haftung fir die Richtigkeit der Angaben. Ebenso wenig fur die Verfugbarkeit des
Angebotes bei Vermietung oder Verkauf. Es gelten unsere Allgemeinen Geschaftsbedingungen.
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Lage

Die kleine Gemeinde Tattenhausen, die zu Grol3karolinenfeld zahlt ist ein guter Ausgangspunkt fur
ausgedehnte Spaziergange oder Wanderungen und schone Fahrradtouren. Der Ort selbst verfligt neben
einem eigenen Kindergarten mit angrenzendem, 6ffentlichem Spielplatz Gber einen Freibad- und einen
Sportverein mit mehreren Sparten und ist somit wunderbarer Wohnort fur junge Familien. Neben dem
herrlichen Bergblick ist u.a. die Nahe zum Rotter Forst, der regional bekannten Waldgaststatte
Filzenklas und dem Waldsee in Hochstétt ein Highlight fur Naturliebhaber.

In Tattenhausen ist aufgrund der naheliegenden Zugbahnhéfe sowie einem Busanschluss nach
Grol3karolinenfeld und Rosenheim zudem eine ideale Verkehrsanbindung geboten.

Mit den entstehenden Wohnungen kénnen Sie ihren personlichen Lebensraum erweitern, ohne ihr
bisheriges Aktionsumfeld aufzugeben, denn vor allem fur die regelméafige Fahrt nach Minchen liegt hier
ein idealer Ausgangspunkt:

Die Bahnstation Ostermiinchen ist in 5 km Entfernung mit dem Fahrrad oder Auto binnen weniger
Minuten zu erreichen und héalt einen Park & Ride Parkplatz bereit. Von hier gelangt man im 30-Minuten-
Takt mit dem Zug ins Zentrum der Landeshauptstadt Miinchen. Die Fahrtzeit zum Ostbahnhof betragt
lediglich 24 Minuten bzw. 34 Minuten zum Hauptbahnhof und unterbietet damit manch innerstadtische
Anfahrt in der Minchner Rush-Hour. Alternativ ist die Innenstadt Miinchens tber den S-Bahn- und
Bahnanschluss im 15 Fahrtminuten entfernten Grafing innerhalb von 23 Minuten zu erreichen. Damit
steht dem vermeintlichen Vorteil der raumlichen Nahe zum Arbeitsplatz der Vorzug eines Ausgleichs
zum beengten Leben in der Stadt entgegen, wobei diese optimal erreichbar bleibt.

Wirt von Dred - Familie W
Weichselbaumer

JAREZOD :
Griesser @

FILZEN &
&
O
)
0
&
&
<

LEHEN

GrolRkarolinenfeld

()
A'\blir@, \‘\7 §
R ,r Z
& b4
0@ APO“‘@,, 2
£ /f’s, &
g epe 3
Google Map data ©2023 GeoBasis-DE/BKG (©2009)
Siemax Immobilien GmbH a.sieg@siemax.de Tel. +49 177 3783414

Herr Alexander Sieg Mob. +49 177 3783414




Luftbild

Nordwest

Siemax Immobilien GmbH
Herr Alexander Sieg

a.sieg@siemax.de

Nordost

Suedost

Tel. +49 177 3783414
Mob. +49 177 3783414




Siemax Immobilien GmbH
Herr Alexander Sieg

a.sieg@siemax.de

Tel. +49 177 3783414
Mob. +49 177 3783414



http://www.tcpdf.org

